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Le gr
groupement HL Architectes Urbanistes, TN+ Paysagistes, ACT Environnement et |

e Groupe Merlin a é1é retenu pour cette mission
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C'gst pour ntépondre a ces objectifs que la Communauté d'Agglomération a souhaité que le prezessus de proset
soit encadré par une Approche Environnementale de I'Urbanisme® et permette o appliquer lee CrESCnpbons de
la Charte d’Aménagement Durable de la Communauté d'Agglomération.

L'APPROCHE ENVIRONNEMENTALE DE L'URBANISME®
*un cadre defini par I'Agence De I'Environnement et de la Maitrise de 'Energe

*une démarche globale et transversale
*|'expression d'une ambition territoriale de qualité environnementale et de développement durable

[—— Périmétre de la AC l

|—— Périmétre d'étude «des orientations touchant prioritairement :
*les choix énergétiques > Développement des énergles naturelies et rencuvelabies
: P .y +la gestion des déplacements > Incitation aux modes do déplacements doux
Situé en limite de la zone urbanisee i g”uon des déchets 2 e b NG o
de l'agglomération et aux portes du +la gestion de I'eau > Récupération des esux phiviales
VGXin franqais. cet espace constituera «|'environnement sonore > Limiter les nuisances lovs des travaux

+le paysage et la biodiversité > Développer une consnuité paysagire ot des espaces pudics de qual:e

un site expérimental en matiére
environnementale et pour une interaction
nouvelle entre la ville et les espaces

agricoles.
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OBJECTIFS PROGRAMMATIQUES

DE NOUVEAUX EQUIPEMENTS SPORTIFS
*Courts de tennis ; 2 courts couverts de 3 500 m? (+réserve fonciére pour 2 autres)
+Terrain de football synthétique : 11 000 m?

LA GENDARMERIE

*Desserte : bonne connexion sur les voies principales du territoire, accés rapide aux axes intercommunaux ¢!
bonne visibilité pour favoriser la pacification de I'entrée de ville

*Accés : 2 accés indépendants (public et familles)

*Limites séparatives : une cldture sur une hauteur minimale de 1,6 m a intégrer au quartier

UNE VOCATION A DOMINANTE RESIDENTIELLE
mw:hmwmamm +250 logements, dont 38 pour la gendarmerie

c..&'*..:"‘..":'.wm um,: *75% de logements en accession a la propriété, dont une partie en accession aidée
Logements intermédiaies & b Ctd Wagnes (68

*25% de logements soclaux
*Des logements individuels et des logements collectifs

! e TGN
OBJECTIFS ENVIRONNEMENTAUX

ATOUTS A DEVELOPPER

*Potentiel de gestion des eaux pluviales de surface : réseau de recuell en place sur fa commune
*Fort potentiel énergétique solaire

*Fort potentiel de biodiversité : coulée verte et espaces veris a proximité

* Gestion des déchels et modalités de tri déja bien en place sur la commune

CONTRAINTES A INTEGRER

i Lignes & Haute Tension
- Phasp gt R “ W:mw *Perméabilité trés faible du sol : besoins d'ouvrages d'infillration et de rétention specifiques
A Gt x| -
. e S *Risques liés au gypse et au retrait-gonflement des argiles - sysiéme de geothermie peu appropne
e Sanviude e s gres WY T ottt aciare >
i T e s ey o oalke vy +Faible potentiel éolien mais vent suffisamment {ort pour nécessier des dispositifs de protection
O Crenwerreres dous

o s o *Nécessaire repositionnement ou ajout d'arréts de bus & proximite de la ZAC



' SYNTHESE DES OBJECTIFS

Servitude liée aux lignes a
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UN ESPACE A LA JONCTION DE
TROIS ENTITES DE PAYSAGE

*Une topographie d'orientation Nord-Ouest / Sud-Est

*Un corridor en «8» s'adossant sur les boisements a I'Ouest (le Massif de I'Hautli) et
sur la ville nouvelle a I'Est

*Un risque de fermeture de ce corridor par la ZAC : préserver la dynamique Nord-
Ouest / Sud-Est et développer des espaces boisés

*Un espace au seuil du Parc Naturel du Vexin : des vues a conserver

*Un lieu & la jonction de trols entités de paysage : la butte du centre-ville de
Courdimanche et ses vergers, la ville nouvelle et le plateau agricole du Vexin

LES PROPOSITIONS DE L’'ETUDE PAYSAGERE
DE L’AGGLOMERATION (2007)

*25%des espaces del'agglomération  desespaces
naturels, agricoles et verts

*Une mise en réseau des entilés paysagéres afin
de créer une «ville-parce

*Des limites ville / territoire agricole ou naturel
abruptes

*Une proposition I'implantation simple et
reconductiblesurdifférentssites d'unsystémede
plantations en coulisse basées sur le parcellaire
agricole

*Un principe retenu pour la ZAC : un traltement
déclinable pour les limites de I'urbanisation




L'INTEGRATION DE LA ZAC
DANS SON ENVIRONNEMENT PROCHE

FONCTIONS URBAINES

*Une vocation résidentielle marquée qui ne doit pas occulter la dominante agricole
du territoire communal : des franges espaces bitis / espaces agricoles A traiter

de maniére qualitative et des espaces agricoles riverains A respecter
DEPLACEMENTS

*La V51 : un fort potentiel pour détourner la ciroulation automobile et réduire les
nuisances sonores et polluantes & proximité de la ZAC et des quartiors adjacents.

*Lo boulevard de la Créte : possibilité d'un nouvel tinéraire qualitatit,

*2 lignes de bus & proximité de la ZAC dont la fréquence ot les points d’arréts sont
A améllorer.

*La gare de Cergy le Haut : un pdle principal de transports en commun & connecter
au site de projet par des cheminements doux,

*Une coulée verte qualitative et blen entretenue mais sans destination réelle &
raccrocher & des espaces naturels et verts,

POLARITES COMMERCIALES

*Des polarités commaerclales situdes au-delh du périmétre de proximité de la ZAQ
A Intégrer dans le réseau local de déplacements,

TISSUS URBAINSG
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